
אמות השקעות

אמות השקעות. אנשים קודם.
 !"#"#$ %&'#( )"*+'( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(# !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.

.*./"&% #"1% !$12"($ ,&34' 5--&'$*. !/%- *" !$12"(( 1$/64

1-9.2021 !$.0$! -,&73&*'. !-&"* !$12"( !$#. !80#

)$(
( 

2$
"*

!$
12

"(
 !

$#
. 

!8
0#



.!"#$ !%&'( .)#*$&+ )#,(
 !"#"#$ %&'#( )"*+'( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(# !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.

.*./"&% #"1% !$12"($ ,&34' 5--&'$*. !/%- *" !$12"(( 1$/64

מצגת אמות השקעות לשוק ההון

אודות אמות  !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.
 )"*+'% !$12"( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(#
 !/%- *" !$12"(( 1$/64 !"#"#$ %&'#
 ,*./"&% #"1% !$12"($ ,&34' 5--&'$*.
.56% -4 (% (2&6-#(

!$
#.

 !
$+$

.
!$

12
"(

 !
$#

. 
!8

0#2
!"#$% &#'() *#+$,) 

*#+$, "-.& /& /#)
8/%/2$0 2/.#

!
!



"#0/ "#'#/
 !&*./"&( (3/$%% !/-3'( !&/$%&0 (/%-

 :,&++#% !**4'$

 . 9%&+ *! ,):*+' %&%. *! ,35 %&%. *!

 .EPRA &++#% !**4' (/%-( !&&'#

 (2&6-#( #:1% !$12"($ .,&34' 5- &'$*. *" !% 

 .('$(# 56% -4%

 .,&%&'# ,&34' 123 (0$%2( !$*1%%

 /:# )$&*&# 1.1 ./:# )$&*&# 1.8 *" **$4 -7"

 .(&'- &-7" /:# )$&*&# 0.7-$ (/4"( &-7"

 .-:" +/.&*&# 16-* *1# ):*+' &$$" ;3

 ,&34' 71#* ,&+%1$"# ,'&. (/%-( &34' **4

 .,&<!$" ,1 !$*1%% 2% *" &$$"%

 .97.5% *1 +#$1 (/%-( &34' *" (3$<!( /$1&"

 =*. 270 *" =2&(% (&'% &%*"% ,&72&$/< 7
 =2&(% ,$6&&$ )$'4! &%*"% ,&72&$/< 3-$ &*&1 /:#

 ./:# =*. 64 *"

 .45% *" =$'&# /$1&"

 .-:" +/.&*&# 7.6 :-:"% $7' &3''&< %$-

 AA/Stable  !$8/$+# (/%-( *" %$-( !$/8.
.8$/+&# &:1 Aa2/Stable -$ !$*1# S&P &:1

1$&&+ 1$2#"2

 !
&/$

%&0
 (

/%
- 

('
&(

 #
"1

% 
!$

12
"(

 !
$#

.
 %

&'#
( 

)"*
+'

( 
,$

-!
% 

*.
/"

&% 
!$

*&%
$#

(#
 5

--
&'$

*.
 !

/%
- 

*"
 !

$12
"(

( 
1$/

64
 !

"#
"#

$
.*.

/"
&% 

#"
1%

 !
$12

"(
$ ,

&3
4'

.!"#$ !%&'( .)#*$&+ )#,(
 !"#"#$ %&'#( )"*+'( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(# !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.

.*./"&% #"1% !$12"($ ,&34' 5--&'$*. !/%- *" !$12"(( 1$/64

מצגת אמות השקעות לשוק ההון

3!$#. !$+$.!$
12

"(
 !

$#
. 

!8
0#

אודות אמות



)!%-) "#-#.&
"#$0#/& *$%# "#$0#.0 "#!%-

אודות אמות

4(12"(* ):*+'!$
12

"(
 !

$#
. 

!8
0#

.!"#$ !%&'( .)#*$&+ )#,(
 !"#"#$ %&'#( )"*+'( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(# !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.

.*./"&% #"1% !$12"($ ,&34' 5--&'$*. !/%- *" !$12"(( 1$/64

מצגת אמות השקעות לשוק ההון



.!"#$ !%&'( .)#*$&+ )#,(
 !"#"#$ %&'#( )"*+'( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(# !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.

.*./"&% #"1% !$12"($ ,&34' 5--&'$*. !/%- *" !$12"(( 1$/64

מצגת אמות השקעות לשוק ההון

נדל״ן להשקעה
(1

2"
(*

 ):
*+

'
!$

12
"(

 !
$#

. 
!8

0#

 **$4 -7"% ,,&34' 104 (/%-( !$*1%%
 (/%-( &34' !&%/# ./”# )$&*&# 1.5 *"
 64/#% !$*$+8( ,&/1( &64/#% ,&#2$##
."$2&% &/$6.%$ 5/.(

5
  /$) )&#34

)-&5) &+& $,$,%) -"40)
$3.2&< $*%<

!
!



)3.6)& *7&'2
1$%$20 1$,+2 $##6 -#&$4

6(12"(* ):*+'!$
12

"(
 !

$#
. 

!8
0#

1$!-/

2%  0.2-4 )8$( &$$"
-:" +/.&*&#

8$!/"& %$20 *7&'2 $##6

30.9.2021

-760% 1$&&#+) 1$,+2) $##6

16,182

.!"#$ !%&'( .)#*$&+ )#,(
 !"#"#$ %&'#( )"*+'( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(# !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.

.*./"&% #"1% !$12"($ ,&34' 5--&'$*. !/%- *" !$12"(( 1$/64

מצגת אמות השקעות לשוק ההון

נדל״ן להשקעה

1$9.!0!4#,

5%  0.7-4 )8$( &$$"
-:" +/.&*&#

!-,0

18%  2.7-4 )8$( &$$"
-:" +/.&*&#

).$9,$(#&# )$$63"

29%  4.2-4 )8$( &$$"
-:" +/.&*&#

1$'!60

46%  6.6-4 )8$( &$$"
-:" +/.&*&#

-760% 1$%$20) 1$,+2) $##6

14,546



נדל״ן להשקעה

7(12"(* ):*+'!$
12

"(
 !

$#
. 

!8
0#

.!"#$ !%&'( .)#*$&+ )#,(
 !"#"#$ %&'#( )"*+'( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(# !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.

.*./"&% #"1% !$12"($ ,&34' 5--&'$*. !/%- *" !$12"(( 1$/64

מצגת אמות השקעות לשוק ההון

)2#!#.) !%60
)5#%.) &6 *7&'2) $,+2 &3 #"346)#

 (* (<&8#( ,*$1( &%-/% 7"<!(* (*-( 2020 !'" !*&-!%
 &#*$1( !$.&/%( )$8/. &+&% (6/4$( /". ,('$/$2( =&8' ,/$8

  .!&#*$1 (<&8#4

 $'+$1" %-/' ,&'$3&- 10%# *-( ,2020 /%#0+ =$3 !./2*
 ('&+#( &%"$! !$'3-!( !. (*"##( !++$1# $!/83#% ,;"#'

  .('$/$2( =&8' +8'4 12 *&8# *-(

 (/6- (/4&' ,&"&*"( /83(# (.&0&( /-.* 2021 5/## *-(
 &!8/+( *$7&% ;$! ,!$*&1<( &/68# *4% 71#4 (/8"* !&!8/+(
 ""$.!( &*./"&( 2"#($ !$*&1<( *1 !$'$"( !$*%8#( *"
 (+- (+&/&* (.&%(" ,&'$3&-( !$*&1& 12/ *1 !.6 ,/&(# %02%
 ,1 +-& .!$*%8#( *" !%-/' (*2( (/"<.$ (.$*-!( &/$1&"%
 ,&'3-!#( /$%&0 2/ 2021 &.# =$3 +1 &4 )&&0* &$./ ,!.6
 ,!$%/!( &#-!#* 3'4&(* ,&."/ $&( ('$/$2# ,&#&*-#($
 2<'$#( "2$/& $!" !80( !$10#.% !.6$ ,&.'<($ &$*&%( ,(+13((

 .!$.&/%( +/"# &+& *1

 .&%( /". =&8'( *" .!*+( )6 7"<!(* *-( 2021 &*$&%
 *./"&% %-/' (+&# ('2% (.$*-!( *" !"+$-# !$0/<!(*
 ,&#&$3# ,&/68# )3-* 7*-$( ,;4 !$%21% .(:&1&%/( *8(:) ,*$1%$
 (8/+(% /". ,/73$% !'# ,!<3$' !&"&*" ('#% (&&3$*4$.%
 ,)4 $#4 .(*1#$ 12 *&8# *./"&% (&&3*4$.( **4* "$#&"* (/!$(
 ,!$%/! &#-!#* (3&'4% &'4+1 :2$/& $!: !80(% "+$-# %$&- *-
 /4&' 2*- !$'3-!( !$%21% ,('$/-.* .&.'<$ &$*&% ,(+13(
 &<2&(% +$.# !&!$1#"# (+&/& (*- ,/73$%( !'#% (&&3$*4$.(#
 (/6- !/4&' ,)4 $#4 .&1&%/( *8(# (.&0& *1 !+#*#( (.$*-!(

 .2"#% !&231( !$*&1<% (/8"* (.*#

 *1 !$*%8# *" !"+$-# (*7($ (/2!" *44 ,!"+$-# (</-(
 $./$ (7.(% &$7&% &+&* .$%* !$&$"1 ,!&231( !$*&1<(

 .,&'$" ,&/4$"% (1&8<$ ,&"$2&%% (+&/&
  

 (<$2!% ,(,&&/-3#( ,&64/#( &/4$"* /2&1%) !$*2(( =2&(
 /.$'& /83( &"+$- )&8%) -:" )$&*&# 20 *" ;3% ,4!3# ,!-$$+#(

  .(2021 /.$/%<$

 1$/&. ;"#( *" !$&/"<.( !$4*"(( /%+% (/%-( !$4/1(
 *" (!$*&1< *1 ,$&71% /$%&0* !$'!&'( !$&-'(( *"$ ('$/$2(
 )!$"##!( )<$. *1 /$#.( !$&**4# 1$/8* &*%#$ !$%/* ,(/%-(
 !$.0$! &%8* (&-$$&+ !/83#% (/%-( &+& *1 $'!&'" !$&6-! *"
 2$-% $!/+8(4 ,+&!1 &'< (<$0 1+&# !$$(# ,2021 !'"% (!$*&1<
 *" !$4/1( *1 ,/!&( )&% ,33$%#( ,1968--"4"!( ,;/1 !$/&'
 ,'&. /". ,&#/$8* 3-&% (6 -$+ ,$3/< +1$#* )$4' (/%-(
 &+&% ,$&4 ,&&2( 1+&# *1 !$33$%# (/%-( !$4/1( .(!7&*"%
 ,!$&7'$$*/( !$&$"/( !$&-'( *1$ (6 ."$'% ,&#$3/< *1 ,(/%-(
 "##!(* &$"1($ ,$2*- $. $*$4 ,"##!& &4 !$.+$ *4 )&. /".$
 (/%-( !7&*"% ,'&." ,&#/$8 %21 !.6$ ,!&!$(# ('$" )<$.%
 ;"#$ !#0$1$ ,*$1%$ 5/.% !$&7'$$*/( !$&$"/( *" !$&-'(($

 .,*$1%$ 5/.% (/&+3 !&*4*4 !$*&1<* (/6-(



נדל״ן להשקעה

8(12"(* ):*+'!$
12

"(
 !

$#
. 

!8
0#

2 ,!$!$#1 43-4* ,&#/!' ('"%
,&'$" ,&''$8/.$ !$+$8.

-76 *#$&040%(/%-( !*('(%

1$62

100%.*# )<$.% ,&"8'$#

1$,+2)0

.!"#$ !%&'( .)#*$&+ )#,(
 !"#"#$ %&'#( )"*+'( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(# !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.

.*./"&% #"1% !$12"($ ,&34' 5--&'$*. !/%- *" !$12"(( 1$/64

מצגת אמות השקעות לשוק ההון

ESG
$!'(0 *#$##6

 - (%&%3$ (/%- ,!$#&&2
ESG

)-##!# )&$).

 - (%&%3$ (/%- ,!$#&&2
ESG

*#$##6 $/ ""-4)

 - (%&%3$ (/%- ,!$#&&2
ESG

).#!$ )$(!2/ 


 - (%&%3$ (/%- ,!$#&&2
ESG

)!#%-"& )%!. 

"$!#%$5

 - (%&%3$ (/%- ,!$#&&2
ESG

"$"!%- "#$!-/

 - (%&%3$ (/%- ,!$#&&2
ESG

 , (/$%&0* 12/2( %."# &$'&<$ (%$8* (&'% &"1) !$**0$#$ !$-$!< !$'&8 :!#8$+ (&!$-$2* !-$$/* ,&'$"( ,&72&$/<% ,&$$*' ,&'2!#% (12"(% +&#!# )<$.% !*1$< (0$%2(
 .(!$-$2*( !$/&"# 2*-4 *&1<# +$3%3) &*4*4 .* &/"<.( (/&+( /4" ,(% !$#$2#% ,8 (<2 &!%$ !$+13# ,,&3'4 !$#*$. ,%-/( /$%&0* ,&-$!< =. ,2*-" ,&2$/& !$88
 ,1 ,&"'.* 1$&3 ,(&!$/7#" ,&'$8/.$ !$!$#1* ('" &+&# ,$/!* !8($' .&($ (&!$&$*&1< *$*4#% $%*"* &$./" %$"- %&4/# *./"&% (*&(2* 1$&3%$ (#$/!% (.$/ (0$%2(

.!$226' !$&3$*4$.% (4&#!$ !$.&/%$ ;$'&- &'&&'1 ,$+&2 ,(*&(2( )1#* !$*&1< ,!$&$*%8$#

)-##!# )&$).



נדל״ן להשקעה

9(12"(* ):*+'!$
12

"(
 !

$#
. 

!8
0#

.!"#$ !%&'( .)#*$&+ )#,(
 !"#"#$ %&'#( )"*+'( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(# !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.

.*./"&% #"1% !$12"($ ,&34' 5--&'$*. !/%- *" !$12"(( 1$/64

מצגת אמות השקעות לשוק ההון

 .(*) Campus Amot -$ ,ToHa  ,,$&/7. !$#. - LEED Platinum  8$/&+% !$#. &'&&'% 3

 .LEED Platinum  )2!% 5/.% )$"./( *+8#* (&( ,$&/7. !$#. *+8#

 .LEED Platinum  )2! &< *1 (4#3(% /-3#$ ,&+/"# &-7" *" /:# =*. 172-4 *4( ;3

 .LEED Platinum -( )2! &<* $'%'" (/%-( &'%#% &$<0 &78/'. )$43&- 34%-30%

 .,&+/"#( &'%#% ,&&'<$.* (&'- !$#$2# !$.#

.,&&*#"- ,&%4/ !'&17* !$+#1 100-4 *" )$''4!

LEED PLATINUM *."     
 )$$8# ,)&2! &+&8.! *"##$ !$<&2" *" ,&4/1 *1 (/&#" (*8+ *1 (7/- (0$%2(

 (/%-( &+%$1 **4 .(*" ;$$!( &+$#1# +-.4 ,,&+%$1( !$&$46 !/&#"$ &/+8#
 .* (&0<$. &%!4 ,(/$#! .** ,(/%-( (02# ('" &+&# ,&'$( *$#8!# ,&'('
 /%"# ;*(#% .,&<+1$# ,&.'!% (/%-( !$&'#* "$#&#* ,&'!&'( ,&/&-3

 *4 !%0# *1 /$#"* )$4'* (0$%2( (!./ ,!&!/%-( !$&/-.(# 2*-4 ,('$/$2(
  .,&/$7&<# $./$ !"*-* ,&+%$1 !.0$(# (1'#'$ (*" ,+.(

"$"!%- "#$!-/

.!"#!!  $"%&!  '(  '%&)*  +*%!!  ,LEED PLATINUM -* (4#3(( ;&*(!% .$( ,8 .0#' )$*$-% !$#. 3$<#2 (*)

ESG

 (($%8 !&*8/ !$"&8' ,(* ,&#$2&#% (2$31!* ,&72&$/< !#2( !#6$& (/%-(
 "$#&"( !. ,0#0* (/7#% (!$''4$!#\!$#&&2) ,&'$#( !13( !$4/1#*

 !. ,&#(6# ,'&." (/$%-! &*4% "$#&" !++$1# )4$ ,!#(6# !&7/< (/$%-!%
 &/$6. !/+3($ ,&7'&2/$2$ ,&&'<$. !&&'-* ,&&+$1&& ,&/$6. !/&0& &+& *1 ,(%&%3(

 .!$-*2#$ ('&17

"$!#%$5 )!#%-"& )%!.



אמות תחזית  !**$4 !$#. *" !&+&8.!( !$&/-.( !"&<!
 "!$#&&2"( )$/21 !1#7(* (/&!- (4$!%
.,&"+- ,&34' !&&'%%$ (/%-( &34' *$1<!%

!&
6-

! 
!$

#.
!$

12
"(

 !
$#

. 
!8

0#10

.!"#$ !%&'( .)#*$&+ )#,(
 !"#"#$ %&'#( )"*+'( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(# !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.

.*./"&% #"1% !$12"($ ,&34' 5--&'$*. !/%- *" !$12"(( 1$/64

מצגת אמות השקעות לשוק ההון

 &$%#)& *#$0'& *"
.)$!#9,)& /& ,8$$- "/
&%$2 )%&73

!
!



.!"#$ !%&'( .)#*$&+ )#,(
 %&'#( )"*+'( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(# !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.

.*./"&% #"1% !$12"($ ,&34' 5--&'$*. !/%- *" !$12"(( 1$/64 !"#"#$

מצגת אמות השקעות לשוק ההון

 1-9.21
&3#4%

2021

)'-"#*, )%./)

2021

"$!#.0 "$:-"

2020

&3#4%

-76 $2#$&$0% NOI567765-775735-765734

-76 $2#$&$0% $&/$! FFO420565-575535-555512

("#!#(/) )$20& FFO101.9135-137130-135131.5
אמות תחזית

11!&
6-

! 
!$

#.
!$

12
"(

 !
$#

. 
!8

0#

2021 "$:-"
"$:-" "#0/

)'-"#*, )%./) 01+1 #(2 ,)/##",+ +3#$)+ 41+,5 +%'&+ !*35 +1*, %31- +%)#%./) )( )'-"*, +25/+



צמיחה
(-

&#
0 

!$
#.

!$
12

"(
 !

$#
. 

!8
0#12

.!"#$ !%&'( .)#*$&+ )#,(
 !"#"#$ %&'#( )"*+'( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(# !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.

.*./"&% #"1% !$12"($ ,&34' 5--&'$*. !/%- *" !$12"(( 1$/64

מצגת אמות השקעות לשוק ההון

 !$#. !*('#$ !#6$& ,!$. ,&72&$/<(
 ,&'*%2 ,,&''4!# %$*&"% ,&#2$#
 (&'% !$7&"% ,('$"./( (/$"(# ,&2<3$
.!$#+2!# !$&8$*$'47%$

  8!' /50/6 #/
)"#/ &#&,/6 #/
&'+&3 <&*&<

!
!



2019

728

 - NOI-% !+#!# (-&#0
&!'"

2020

734

 - NOI-% !+#!# (-&#0
&!'"

2015

512

 - NOI-% !+#!# (-&#0
&!'"

2016

569

 - NOI-% !+#!# (-&#0
&!'"

2017

635

 - NOI-% !+#!# (-&#0
&!'"

2018

678

 - NOI-% !+#!# (-&#0
&!'"

)-$05
$"4#."# $"26 NOI

7-9/‎20

192

 - NOI-% !+#!# (-&#0
&'$1%/

7-9/‎21

197

 - NOI-% !+#!# (-&#0
&'$1%/

7-9.21 "-##'0 )4#." - NOI43%$"26 - NOI-% "'0"0 )-$05

13(-
&#

0 
!$

#.
!$

12
"(

 !
$#

. 
!8

0#

.!"#$ !%&'( .)#*$&+ )#,(
 !"#"#$ %&'#( )"*+'( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(# !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.

אמות צמיחה64/1$ ))"$12! "* -%/! .*$'&--5 '34&, $)"$12! 1%"# %&"/.*.

1-9/‎20

560

 - NOI-% !+#!# (-&#0
&!<$2!

1-9/‎21

567

 - NOI-% !+#!# (-&#0
&!<$2!

1-9.21 "-##'0 )4#." - NOI



$"4#."# $"26 FFO

59%
 8#" FFO-% "'0"0 )-$05
$"26  - ;#2$0 !#3$6% )'$!$

.!"#$ !%&'( .)#*$&+ )#,(
 !"#"#$ %&'#( )"*+'( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(# !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.

אמות צמיחה64/1$ ))"$12! "* -%/! .*$'&--5 '34&, $)"$12! 1%"# %&"/.*.

2019

520
2020

512

 - FFO-% !+#!# (-&#0
&!'"

 - FFO-% !+#!# (-&#0
&!'"

2015

323
2016

365
2017

430
2018

477

 - FFO-% !+#!# (-&#0
&!'"

 - FFO-% !+#!# (-&#0
&!'"

 - FFO-% !+#!# (-&#0
&!'"

 - FFO-% !+#!# (-&#0
&!'"

7-9.21 "-##'0 )4#."  - FFO

7-9/‎20

136
7-9/‎21

149

 - FFO-% !+#!# (-&#0
&'$1%/

 - FFO-% !+#!# (-&#0
&'$1%/

14
)-$05

(-
&#

0 
!$

#.
!$

12
"(

 !
$#

. 
!8

0#

1-9.21 "-##'0 )4#."  - FFO

1-9/‎20

393
1-9/‎21

420

 - FFO-% !+#!# (-&#0
&!<$2!

 - FFO-% !+#!# (-&#0
&!<$2!



)-$05
)$20& $"4#."# $"26 FFO

7-9/‎20

35.8

  !+#!# (-&#0
 (&'#* FFO-%

7-9/‎21

35.9

  !+#!# (-&#0
 (&'#* FFO-%

$2#3%!  - )$20& FFO12%
 8#" )$20& FFO-% "'0"0 )-$05
$"26  - ;#2$0 !#3$6% )'$!$

 )$1%/% !$/$8. 35.8 !#$1* ,!$/$8. 35.9 -* ,4!3( &-4$'( )$1%/% (&'#* FFO
.**2$"#( !$&'#( /<3#% 9% *" *$+&8 %8. !.6$ , &$'&" .** ,+2!". *&%2#(

.!"#$ !%&'( .)#*$&+ )#,(
 !"#"#$ %&'#( )"*+'( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(# !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.

אמות צמיחה64/1$ ))"$12! "* -%/! .*$'&--5 '34&, $)"$12! 1%"# %&"/.*.
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 FFO-% !+#!# (-&#0
&!'" -(&'#*
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131.5
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&!'" -(&'#*

2015
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2018
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.*./"&% #"1% !$12"($ ,&34' 5--&'$*. !/%- *" !$12"(( 1$/64

מצגת אמות השקעות לשוק ההון

עוצמה פיננסית
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 %&%. *!% 1"&'* (3/$%% !/-3' (/%-(
 ,35-."! ++# :,&*&%$#( ,&++#% !**4'$
 ++# ,)"*+'-."! ++# ,125-."! ++#
.AllShare -."! ++#$ %&+-*!
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  1$,-$ "#+!30

.1$-##! 3$20 *#0/ .*#0/ "#2#%
3&$$&&+ $/+'.

!
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1567

 &'< *1 !$'$1/< !3&/<
,&'"(

2569

 &'< *1 !$'$1/< !3&/<
,&'"(

3567

 &'< *1 !$'$1/< !3&/<
,&'"(

4482

 &'< *1 !$'$1/< !3&/<
,&'"(
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.!"#$ !%&'( .)#*$&+ )#,(
 !"#"#$ %&'#( )"*+'( ,$-!% *./"&% !$*&%$#(# !&/$%&0 (/%- ('&( #"1% !$12"( !$#.

עוצמה פיננסית64/1$ ))"$12! "* -%/! .*$'&--5 '34&, $)"$12! 1%"# %&"/.*. .-:" )$&*&# 1,185 *" ;3% !$*0$'# &!*% &./". !$/83#$ -:" )$&*&# 600 -4 *" =2&(% ,&'#$6# !$/!& (/%-* ,-$+( ,$3/< +1$#* )$4'

2.7%
 !&%&72<. !&%&/

1/<' %$- 2.7%
 !&%&72<. !&%&/

1/<' %$- 2.1%
 !&%&72<. !&%&/

1/<' %$- 1.9%
 !&%&72<. !&%&/

1/<' %$-2.1%
 !&%&72<. !&%&/

1/<' %$-

 &73&8$* 2/.< !"&4/# 2*-4 $*0$'" /02 )#6* &./". !$/83# ,&**$4 ,'&. !$'$1/&<( .!%2$1( ('"( *" ,/%#7<3% 30-% !#&&!3#$ /%$72$.% 1-% (*&-!#( ('"* ,&3-&&!# !$'$1/<(
.)6.#( ;&/.! /-.* $1/<' /".$ )&<&/0



"$,22$4 )05#3
 )$&*&# 199 =2&(% -$+( +1$#* ,&'#$6# &$$"$ ,&'#$6#

 -:"

 &$$"% ,&34' 71#* ,&+%1$"# ,'&. (/%-( &34' **4
 ,&<!$" ,1 !$*1%% 2% *"

 -:" )$&*&# 1,230 =2&(% &./". !$/83#

 &:1 AA/Stable  !$8/$+# (/%-( *" %$-( !$/8.
 8$/+&# &:1 Aa2/Stable -$ !$*1# S&P

 1.81% - ++# !+$#0 !&%&72<. !**2$"# !&%&/

 .-:" +/.&*&# 16-* *1# ):*+' &$$" ;3
,&'" 5.6 #:-#

עוצמה פיננסית
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מצגת אמות השקעות לשוק ההון
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,-$% &&.#60 *##$) !#3$6% $#2$6
)!%-) &6 "&&.#60) "$%$!) $#2$6&

12.14 12.15 12.16 12.17 12.18 12.19 12.20 9.21

שיעור היוון משוקלל

עלות חוב משקוללת

"$&#6 ,#$( "#&3 0%

4.7% 6.5%/
.!"#$ !%&'( .)#*$&+ )#,(

 !$#. -:8. *1 !33$%# %$- 3$&8 !$*1
 2$" /&-# &<* ,,&'" 8.4 #:-# ,(- (/+3)

.2021 /%#%$'% 9 ,$&*

מצגת אמות השקעות לשוק ההון
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מצגת אמות השקעות לדירקטוריון
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 .!$#&1< &!"% /3#&& )&&'%( .(/4$"* !$#.!( **$4) > )$&*&# 100-4 *" &<34 =2&(% &!$1#"# 8$/+" )&&'%( /%$1 (*. ,&#&% .!$<3$' ,&'" 5 -* (&0<$. ,1 ,&'" 10 *" (<$2!* (#!-'

 *1<! (/%-( !$'$"./( ,&'" 5 ;*(#% .,&'" 5 /-.* /"# 5,000 *" =2&(% )&&'%( -7" !/!& *1 (&'" (#&1<($ /"# 12,500 *" =2&(% ,&-7" 2022 !'" ;*(#% $/3#&& ('$"./( (#&1<%
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מצגת אמות השקעות לדירקטוריון
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מצגת אמות השקעות לשוק ההון
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.*./"&% #"1% !$12"($ ,&34' 5--&'$*. !/%- *" !$12"(( 1$/64

מצגת אמות השקעות לשוק ההון

 &/68#% ,&72&$/< ,$6& &"1 !$12"( !$#. *" ,&%&'#( ,&34'( 2&! !*+8( *1 ('$#. !$12"( !$#.
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אמות יזום
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2", -+/-(-&1 -"$12" 5(2

./(/2 */&))$*$-,&+/"#77.8%202160,00046,680458560-58046-50
.-0-3/& */&))&1&+$#,&+/"#75%20229,0006,7504260-705-5
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 1000 -" 62*&)$&0* )$"./,&+/"#100%TBD19,00019,000260-280
3:1 1(, 6/+-8(4($$2! -!<,&+/"#100%TBD27,00027,000210-230
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(!" 9#557,500333,9304,330-4,590

(1) .,&'$$&($ ,&/4$"* !$#.!( !**$4 ('&.$ (&'- &<!/#$ 12/2( %&4/# !**$4 (&'%( !$*1 - ,$6&&% ,&34' .,&'$$&($ ,&/4$"* !$#.!( !**$4 )4$ (&'- &<!/#$ 12/2( %&4/# !**$4 (&'%( !$*1 (#2(% ,&34' 
 .!$<3$' (&'% !$&$46 !#*"(* =$<4%   (2)

 .9. %*" ,$'&7*<* ,.$! *+8# !$'%* !'# *1 !$<3$' (&'% !$&$46 !#*"(* (3)
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מצגת אמות השקעות לשוק ההון
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פרוייקטים בשלבי בנייה וסטטוס זכויות בנייה
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מצגת אמות השקעות לשוק ההון

פרוייקטים בשלבי בנייה וסטטוס זכויות בנייה
1#:$ "#0/

אמות יזום
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המרכז הלוגיסטי בשטח של 42 אלף מ״ר החל 
להניב הכנסה החל מאמצע חודש יולי 2020.

אמות יזום
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