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אודות אמות
YOUR PERFECT FORM

מצגת אמות לשוק ההון
רבעון שני 2026

Past. Present. Future.

אמות השקעות בע"מ הינה חברה ציבורית מהמובילות בישראל 
בתחום הנדל"ן המניב. 

You can see it.
No need to imagine.

מקבוצת אלוני חץ
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אודות אמות
YOUR PERFECT FORM

Past. Present. Future.

You can see it.
No need to imagine.

אודות אמות
אמות השקעות מבית אלוני חץ

אמות היא בין החברות המובילות את ענף הנדל"ן המניב 
בישראל למעלה מ-60 שנה.

22.1 מיליארד ש״ח
סך שווי נדל״ן 

לאחר תאריך המאזן, מימשה החברה 
נכס בייעוד משרדים בתמורה לסך של 

כ-140 מיליון ש״ח

1.86 מיליון מ״ר שטח להשכרה
מתוכו 1.16 מיליון מ״ר שטח עילי

91.9% שיעור תפוסה
בנטרול נכסים שסווגו מנדל״ן בהקמה 

בשנת 2025 הינו 93.1% .  
כולל 8,000 מ״ר משרדים שהינם 

פנויים ומיועדים למימוש במצב פנוי  
כנכס בודד.

167 אלף מ״ר בהקמה
3 פרויקטים בשלבי בניה בהיקף של 

167 אלף מ״ר עילי בעלות כוללת של 
3.2 מיליארד ש״ח (חלק החברה). נכון 
למועד הדוח עלות שהושקעה הינה    

כ- 1.9 מיליארד ש״ח

111 נכסים מניבים
בבעלות החברה

440 אלף מ״ר בייזום
6 פרויקטים נוספים בייזום, חלק 

החברה 440 אלף מ״ר. נכון למועד 
הדוח עלות שהושקעה הינה כ-1.1 

מיליארד ש״ח 

1,730
NOI לחציון ראשון 2026שוכרים

540 מיליון ש״ח 

מצגת אמות לשוק ההון
רבעון שני 2026

אמות השקעות בע"מ הינה חברה ציבורית מהמובילות בישראל 
בתחום הנדל"ן המניב. 
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עוצמה פיננסית
YOUR PERFECT FORM

מצגת אמות לשוק ההון
רבעון שני 2026

Past. Present. Future.

אמות השקעות בע"מ הינה חברה ציבורית מהמובילות בישראל 
בתחום הנדל"ן המניב. 

You can see it.
No need to imagine.

אודות אמות
אמות השקעות מבית אלוני חץ 9.7 מיליארד ש״ח

חוב פיננסי נטו בש״ח

10 מיליארד ש״ח
הון עצמי

43.5%
שיעור מינוף

51%
חברת בת של אלוני חץ נכסים והשקעות 

בע״מ המחזיקה בכ-51% מהונה

2.07%
ריבית חוב משוקללת צמודת מדד

4.7 שנים
מח״מ חוב משוקלל 

רסה  רית הנסחרת בבו בו חברה צי
הישראלית ונכללת במדדים: תל אביב 90, 

EPRA תל אביב נדל״ן, תל דיב׳ ומדדי

מדדים מובילים דיבידנד
מדיניות חלוקת דיבידנד רבעונית, תשואת 

דיבידנד גבוהה לאורך זמן . בגין רבעונים 
ראשון ושני של שנת 2026 חולק דיבידנד 

שוטף בסך כולל של 266 מש״ח ובנוסף 
חולק דיבידנד מיוחד בגין 2025 בסך 114 

מש״ח

98%
נכסים לא משועבדים 

דירוג חוב

AA/Aa2
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פילוח נכסים מניבים
YOUR PERFECT FORM
אמות השקעות בע"מ הינה חברה ציבורית מהמובילות בישראל 

בתחום הנדל"ן המניב. 

נדל״ן להשקעה
אמות השקעות מבית אלוני חץ פילוח שטח נכסים  

לפי שימושים

מצגת אמות לשוק ההון
רבעון שני 2026
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37%

!"#$%&
427 אלף מ״ר

12%
$’(&

138 אלף מ״ר

1,163,389 מ״ר
שטח בנוי

46%
)*"+(",-.- )""%/0

537 אלף מ״ר

3%
!"+*$&$1-(
38 אלף מ״ר

We build your vision.
No need to imagine.

Past. Present. Future.



פילוח נכסים מניבים
YOUR PERFECT FORM
אמות השקעות בע"מ הינה חברה ציבורית מהמובילות בישראל 

בתחום הנדל"ן המניב. 

נדל״ן להשקעה
אמות השקעות מבית אלוני חץ פילוח שווי נכסים  

לפי אזורים

מצגת אמות לשוק ההון
רבעון שני 2026

10

‎

‎

‎ 34%
"02$ 2"23 .0

6.1 מיליארד ש״ח

25%
!"$’3 !"$-43

4.6 מיליארד ש״ח

17,941 מיליון ש״ח
שווי כלל הנכסים המניבים

41%
5# %-, "$/

7.3 מיליארד ש״ח

We build your vision.
No need to imagine.

75%

Past. Present. Future.



פילוח שיעור תפוסה

YOUR PERFECT FORM

משרדים 

בנטרול נכסים אשר סווגו מנדל״ן בהקמה 

בשנת 2025, 85.7%

(1) 83.7%

פילוח שיעורי תפוסה 
לפי שימושים

מסחר

(1)91.9%

תעשיה ולוגיסטיקה 

בנטרול נכס אשר סווג מנדל״ן בהקמה בשנת 

97.4% ,2025

סופרמרקטים

93.1%
שיעור תפוסה, בנטרול נכסים אשר 

סווגו מנדל״ן בהקמה בשנת 2025

97.7%

96.1%100%

Past. Present. Future.

אמות השקעות בע"מ הינה חברה ציבורית מהמובילות בישראל 
בתחום הנדל"ן המניב. 

נדל״ן להשקעה
אמות השקעות מבית אלוני חץ

מצגת אמות לשוק ההון
רבעון שני 2026

We build your vision.
No need to imagine.
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שיעור תפוסה

1. כולל 8,000 מ״ר משרדים (כ-2% תפוסת משרדים) שהינם פנויים ומיועדים למימוש במצב פנוי  כנכס בודד.



ESG
YOUR PERFECT FORM

מצגת אמות לשוק ההון
רבעון שני 2026

Past. Present. Future.

אמות השקעות בע"מ הינה חברה ציבורית מהמובילות בישראל 
בתחום הנדל"ן המניב. 

נדל״ן להשקעה
אמות השקעות מבית אלוני חץ

החברה משקיעה משאבים רבים לקידום היבטי 
קיימות, חברה וסביבה, אשר תורמים לחברה 
ולעובדיה, ללקוחות החברה, לציבור בכללותו 
ולסביבה בה אנו חיים. בנוסף, החברה חרטה על 
דגלה שמירה על ערכים של שקיפות וממשל תאגידי 
תקין, מגוון מגדרי ושמירת זכויות העובדים, כאחד 

מעמודי התווך שלה.

החברה מפרסמת דוחות ESG החל משנת הפעילות 
2021. בחודש יוני 2024 פרסמה החברה את דוח 
ה-ESG בגין פעילות לשנים 2022-2023. כמו כן, 
החברה מתעתדת לעדכן את המידע ולפרסם 
דוחות ESG מעודכנים, אחת לתקופה, בהתאם 
למחויבותה בתחומים אלה ומחויבותה לשקיפות 

למול מחזיקי העניין שלה.

קיימות, חברה וסביבה

בניה ירוקה 
ומאופסת אנרגיה

שמירה על 
איכות הסביבה

קידום תשתיות 
תחבורה חשמלית

התייעלות אנרגטית

תרומה לקהילהאחריות חברתית

We will do that for you.
No need to imagine.
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צמיחה
YOUR PERFECT FORM

מצגת אמות לשוק ההון
רבעון שני 2026

אמות השקעות בע"מ הינה חברה ציבורית מהמובילות בישראל 
בתחום הנדל"ן המניב.  You can feel it.

No need to imagine.

מקבוצת אלוני חץ

Past. Present. Future.
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NOI שנתי
YOUR PERFECT FORM

מצגת אמות לשוק ההון
רבעון שני 2026

Past. Present. Future.

אמות השקעות בע"מ הינה חברה ציבורית מהמובילות בישראל 
בתחום הנדל"ן המניב. 

צמיחה
אמות השקעות מבית אלוני חץ

2021 2022 2023 2024 2025 2026E 1-6.25 1-6.26

‎

‎

‎‎

‎‎‎
‎

‎

+38%

NOI מייצג לאחר 
אכלוס שטחים פנויים 

ואכלוס פרויקטים 
בהקמה אשר מועד 

סיום הקמת האחרון 
שבהם צפוי עד סוף 

שנת 2029  (1)

+32%

ה-NOI המייצג אינו כולל פרויקטים בתכנון, 1.
פיתוח ורישוי ואינו כולל  שינויים עתידיים 
כתוצאה מהפרשי מדד, מחידושי חוזים, 

מפינויים עתידיים ו/או מימוש נכסים

צפי 2026 הינו לפי אמצע 
טווח התחזית, ראה עמוד 15

לאחר תאריך המאזן מימשה החברה נכס בייעוד 
משרדים בתמורה לסך של כ-140 מיליון ש״ח, 

אשר מניב NOI שנתי של כ-10 מיליון ש״ח. 

החל משנת 2023 ועד למועד פרסום הדוח מומשו 
נכסים בהיקף כולל של כ- 550 מיליון ש״ח 

שגורעים NOI של כ- 28 מיליון ש״ח מייצג לשנה.

You can feel it.
No need to imagine.
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FFO שנתי
YOUR PERFECT FORM

מצגת אמות לשוק ההון
רבעון שני 2026

Past. Present. Future.

אמות השקעות בע"מ הינה חברה ציבורית מהמובילות בישראל 
בתחום הנדל"ן המניב. 

צמיחה
אמות השקעות מבית אלוני חץ

יצויין כי המדד האמור הינו מדד ה-FFO לפי 
 FFO-גישת הנהלת החברה, והוא מהווה את ה
לצרכי החישוב בהתאם לשטר הנאמנות של 

החברה.

צפי 2026 הינו לפי אמצע 
טווח התחזית, ראה עמוד 15.

FFO לפי גישת ההנהלה כולל התאמה של 
הוצאות מסים שנים קודמות והוצאות מימון 
בגין הסכם שומות לשנים 2020-2023 בסך 46 
מיליון ש״ח והתאמה בגין הוצאות אחרות בסך 
6 מיליון ש״ח. בגישת ההנהלה בוצעה פריסה 
ועודכנו מספרי השוואה לשנות השומה 
וההוצאות האחרות בעקבות נייר עמדה של 

.FFO הרשות בנושא

You can feel it.
No need to imagine.

2021 2022 2023 2024 2025 2026E 1-6.25 1-6.26

‎‎

‎‎‎

‎
‎

‎‎

‎‎‎‎
‎

‎

+46%

FFO גישת הרשותFFO לפי גישת ההנהלה
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-1%

השינוי ב- FFO בתקופה המדווחת לעומת 
תקופה מקבילה אשתקד, מוסבר בעיקר 
מעליה ב-NOI אשר קוזזה מעליה בהוצאות 
הריבית הריאלית והוצאות מסים שוטפים. 
בתקופה המדווחת עלה מדד המחירים לצרכן 
בשיעור של 1.16% לעומת עליה של 1.57% 
בתקופה מקבילה וכתוצאה מכך עלו הוצאות 

מסים שוטפים ביחס לתקופה מקבילה 
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